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Le rapport de présentation du PLU comprend les diagnostics effectués en début de procédure de
révision, pour identifier les principaux enjeuxtdie r r i t oi re commun aleschdix. per met

Léarti-4€|lcu Lddde dctipuld abssirab sujatiduwsrapeort de présentatieril analyse

la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'arrét
du projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanismia egpacité de
densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des

formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification

de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des e spaces naturels, agricoles

ou forestiers ».

Ces dispositions sont not almmlesdtr appaoritsede dam®s € |

analyse | es capacit®s de densi ficati obftiseéét». de mut
Cdest | dobjectif du pr®sent document .
Les analyses doiventont ri buer ° atteindre | es objecdtifs de

plus précisémenteux deson article 194
1° La premiére tranche de dix années débute a la date de promulgation de la présente loi ;

2° Pour la premiére tranche de dix années, le rythme d'artificialisation est traduit par un
objectif de réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers par
rapport a la consommation réelle de ces espaces observée au cours des dix an nées
précédentes ;

3°Pour la premiére tranche de dix années, le rythme  prévu al'article L. 4251 du code général
des collectivités territorialesne peut dépasser la moitié de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers , observée au cours des dix années précédant la date
mentionnée au 1° du présent (I1é ) .

De plus dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiere d'urbanisme vise a atteind@tjectifde lutte contre l'artificialisation des sols, avecaljectif
d'absence d'artificialisation nette a terme 1.

TArticleL10t2 du code de | 6urbani sme
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1. Carte sde repérage des zones et secteurs du P LU de 2005

Carte de localisation des zones en liaison avec les différents tableaux statistiques
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Le PLU de 2005 sera rempl ac® par ledcartesretadalyse®vi s ® |
du présent documense basent encore sur son découpage car

- il permet de repérer les zones ou secteurs étudiés, avant de choisir les options du PLU

- ses dispositions et son bilan peuvent influencer les choix faits dans le PLU révisé.

Lezonagaedle2005s ert de carte de r ep®r agmmupedaSainiNalioa ppr oc h

LOi d®e d®vel opp®e i ci est do®tudier |l a paorphol o
travers doéun certain nembfaidanhdi daanaalygsepa®ga
zones proposée par le PLU de 2005.

Afin dé°tre au plus proche de |l a r®alit® du vil
analyser | es zonages du PLU, mais ®gal ement <chaog
chaque secteur.

lsepeuten ef fet, que | a mo rybaoe(pougpreadreaxeat ¢xanmple)lreeeled 6 u n
des di ff®rences doéi mpl antati on du urba®ésilasséesaud e d
PLU.

e
en

Les résultats ainsi observgseuvent permettre le cas échéant une réflexion nouvelle sur les
délimitations en zonage du PLU, soit afin de tenir compte plus justement de cette réalité, soit par choix
politigue de renforcer tel ou tel aspect réglementagieef i nuerdtdrla physionomie urbaine de tel

ou tel quartier.

Ainsi,le plan de zonagde 25, délimitait, pour la commune dé&aintNabor, 9 zones ou secteurs, la
m®t hode ddanal ys en 1@ €etcteursliderdifiespoair agpcéineadgreau mieux la
morphologie urbaine existantet/ou la géographie du ban communal

Le tableawgui suitindique les correspondances entre zortksPLUet sect euirs dobéanal ys

Libellé des zones ou secteurs dans le PLU 2 Intitulé dans l'analysg Superficie (ha
Ua Ua7 7,4
Ub Ub-6 5,5
Ub Ub-10 3,5
Ub Ub-11 2,5
Ucl Ucl5 0,7
Uc2 Uc24 5,5
Aa Aa8 6,0
Aa Aal2 0,8
Ab Ab-9 9,6
Nc Nc3 29,2
Ne Ne-2 58,6
Nf Nf-1 64,4

Total 193,6

1 Les analyses sont réalisées a partir tiésrmations du cadastre de 282
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Le PLU de 2005 découpe le territoire en zones et secteurs, dont :

- le secteururbainUa, correspondantu tissu le plus anciedu village
- le secteurUb constituéepar les extensionsrbainesspontanées

- le secteurU c couvrant les extensionsrbainessous forme de lotissements, et divisé en 2 sous

-secteurs:
1 Uc1 pour le lotissement 4.es Acacias, " | douest du v
1 Uc2 pour le lotissement « esChateaux», au nordest;;
- le secteur agricold\a, constructible sous conditions

- le secteur agricole et viticolA b, non constructible représentant trés largement le périmétre

AOC ;
- le secteur natureNc, correpondant aux carriéres
- lesecteurnatureNe, repr ®sentant | e p®rim tr

- le secteur naturel et forestieN f, couvrant les surfaces boisées.

e

age,

de

prote

Les zones esecteurs du PLU de 28 peuvent étre regroupés dans des catégories représentant leur

affectationprincipale:

Vocation dominante Superficie (ha)

Zones urbainel) 25,1
Zones agricolea 16,3
Zones naturellesl 152,2
Total 193,6

Part des affectations principales dans la superficie communale en 2005
Zones urbaines U
13%

Zones agricoles £
8%

Zones naturelles
79%
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On peut noter que du fait ou grace a la topographie

- pres de 80% de la superficie du ban communal sont couverts par les zones naturelles et
forestieres, soit plus de 150 ha

- les zonesgricolesdontvi t i col es) ne repr®sentent qudune
- la zone construite, “ dominante dohabitat, n e

Le plus vaste secteur urbain eqb5HhHae cwecfaut do
urbanisation au coupar-coup au gré des opportunités foncierdsin le long des rues partant du

centre ancien.

Il subsistetoutefois du potentielfoncier constructible dans leillage et du potentiel de densification

en son seir(dents creuses parcelles batieencoredensifiablesgt patrimoine réutilisablenutablg.

2. Consommat i onented®@l? ¢ aodit021

Les béatiments en rouge sur la carte qui suit sont ceux édifiés entre 2012 et aolt 2021.

Le retard constat® quant - |l i nscription effect
cadastral oscille entre 1,5 a 2 gmsais il ne semble pas y en avoir pour Salabor).

Les autresiinitesdu repérage des constructions réalisée entre 2012 et 28@1t entre autres un

batiment nouveaugut° t re i mpl ant ® sur plusieurs parcelles
forcément un parcellaire a jour des unités de propriétés effectiviegeut étre «découpé» en

pl usieurs entiteRsaiat oqgvse qgdduhe neegsldbageét m° me con
Le nombre de batiments nouveaux est de ce fait indicatif

Une quinzaine de nouvelles constructions a été réalisée entre 20122024i.

Superficie batie cumulég Taille moyenne du bati au s¢  Superficie zone

. . 0
Intitule au sol (m?) (m?) d'analyse (ha) %
Ua7 1396,98 107,46 7,39 1,9%
Ub-10 324,74 54,12 3,53 0,9%
Ub-6 201,42 100,71 5,49 0,4%
Uc24 350,67 70,13 5,45 0,6%

La superficie totale batie la plus importarte cette période se trouve en secteur ancien Ua, du fait
notamment de | a cr®ation de | a s aldunegrapde tleptv al en't
creuse, dans le centre du villafgpii regroupeaussies équipements publics

! espaces non construits entourés de parcelles baties
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Evolution du bati
Commune de Saint Nabor
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Toutes les nouvelles constructions de la derniére décennie, en secteur Ua, ont été implantées dans

des dents creusesiotammententre la route du Mont Saint Odile et la rue Saint Jacques, a la place
verger

ddun

En secteur

Les

nouvel

Ub,

es

de part

construct

du quartier, dans le lotissement de<Chateaux».

i 1
|

7
!

et dbéautre du noyau anci e
en premiere profondeur par rapport a la rue de dessexa sur une parcelle déja batie.

ons en sect eumatehelle s e

i

Ty

™

Les parcelles de lotissements ayant été configurées pour accueillir une reigig@nen leur centrgil

y a doncmoinsde possibilités de densification des parcelles déja baties pour de nouveaux logements.
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Au total , pr s do6l,2 hectare a ®t ® consomm® pour
Nabor (parcelles rosesgntre 2012 et ao(t 2021

Intitulé Surfaces des terrains (ha

Ua7 0,77
Ub-10 0,19
Ub-6 0,07
Uc24 0,14
Total 1,18

La surface de terrains consommeés la plus foleecette périodese retrouve dans le centre ancien avec
les terrains ayant accueilli la salle polyvalemte | es carr ®s de | dhabitat <co
3. Parcelles et espaces non batis en zones urbaines

Le tissu urbain est constitu® par | dagencement d
vides urbains sont nombreux%aintNabor, et peuvent constituer des surfaces importantes

1 peut sob6agir

- defondsde parcelles 7 |1 darri r e pilemiere pnadondeons i nd
ddanciennes parce)les agricoles en |l ani res

- mai s aussi ddespaces vides sur des parcell es

Ces terrainssont susceptbed 6 °t re utili s®s pour unts, dans up | usi e

contexte de raréfactiordu foncierconstructibledisponible.

Le potentiel de densificatiodu vilaged ans | es dent s biensirau fueesa nesugeme nui s
gudelles sont urbani s®es.

Il subsiste toutefois dans letissur bai n quel gues grandes surfaces s|
relativement conséquent de logements.

De plus, la tendancgénérale actuellest a la démolition de batiments anciens pour construire des
logements collectifs sur le site libéré | dop®r ati on ®t ant financi r eme
promoteurs immobiliers que la rénovation des maisons.

Ces ph®nom nes pouvant toucher ndi mporte quel b
encore °tre © | dorigine ddune tr s forte croissa

Enfin, les batiments anciens non démalitamment les dépendancegricolespeuvent également
étre rénovés, etransformés en logementgventuellementollectifs
Ce potentiel de den s inaiselativamen faibletaesSaNtborpas n®gl i ge a

3.1. Dents creuses

La carte qubuit présente en orangelesparcellesvides du tissu urbain de la vii& printemps 2024.
Ces surfaces oranges saiigroupéesdans le tableau suivant

Intitulé  Surface de la zone (en he Surface des parcelles vides (en h

Ub-10 3,53 0,24
Ub-11 2,45 0,30
Ub-6 5,49 0,65
Total 18,86 1,19
ADAUHR PLU deSaintNabor
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Parcelles non construites en zones urbaines ( T
Potentiel mobilisable - Commune de Saint Nabor NN

0 Parcelles non surbéties

.
{ 0 70 140 Métres
Sources : DGI 2023, Ortho 2021 DataGrandEst, ATIP 2008 L 1 ]
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Méme si toutes les dents creuses ne sont pas urbanisées a court ou moyen terme, pour demeurer

affect®es °~ un autre usage ( el sep apcoetse nvteiretlles feotn cd fea
constitue nt représente presde 1, 2 hadanslevilage, qudi |l convient de ne ¢
1 ne subsiste aujourddhui plus de parcell e vide
plan cadastral actuel.

'l nédy en a plus non plus en Uc, | es | otissement:
gui a ®t® | i b®r® par | a sup@héteasxs.i on de | 6®col e d
Toutes les dents creuses ou parcelles interstitielles du tissu bati se trouzemtj our dd hui , d ¢
secteur Ub, |l ogi quement puisqudi l sdag-tdeladdes qu:

noyau ancien, en fonction des occasions de disposer de terrains.

Ces opérations réalisées le long des voies au gré des opportunités fonciéres ont donc abouti & un tissu
urbain lache au bord des rues, qui a laissé de nombreux interstices, qui ne sont pas encore tous remplis.

La photo suivante montre le centre ancien du village, et les premiéres extensions urbaines diffuses vers
le Mont Saint Odile

3.2. Parcelles encore densifiables

Une particularité du tissu urbain de Sahabor estde comprendrede nombreuses parcelles de trés

grande taillequu d el | es s oi e n tde dodfiguratiogoiusirécentegr i col e owu

Les bO©ti ments nden occupent pour | 6instant qudun
ADAUHR PLU deSaintNabor
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La taille des parcelles peut atteindre plus dea8es pour une seule maisoat peut remarquerla

propri ® ® centrale du village, v®ritable gciur Ve
pour une habitation.
Avec la réductiomécessairele | a consommati on doeopaceéduabhprainte sl
la probabilité demobilisation des espaces vides sur des parcelles déja baties, pour offrir de nouvelles
possibilit®s doéhabitat (= densification de ces p
On ne peut ignorer ce potentiel foncier depisi sbaj
creuses», méme si les propriétaires restent maitres de la destination de |enaqsriétés.
Ainsi, ces sites qui constituent des espaces éventuellement densifiables sont grossierement repérés par
des aires violettes sur la carte gguit.
Leur surface globale d6® ve " environ 2 ha, dav
On constate tout ef oi sireqappdogimativiesiotettes sbrd éompriedarsée c e s
ci ur v ®pr&itéal villag®, qui est aussdn centre géographique, et celui des équipements
publics (mairie, ®col , Ccimeti re, salle polyval
Parailleurs,mepart non n®gligeable des surfaces violette
situées en 2me ou 3eme profondeur par rapport a la rue de desserte.
Cela peut avoir pour effet de créer des ilotsjentuellement trés peuplés

- incrustés de facon abrupte dans le tissu bati aéré préexistant,

- alors que leur acc s ndoest pas forc®ment ada

quodil sera.cens® desservir

ADAUHR PLU deSaintNabor
Juin2024 15 Potentiel de densification et de mutatiol




Parcelles non construites en zones urbaines ‘
Potentiel mobilisable - Commune de Saint Nabor NN

W00 Parcelles non surbéaties
0 Terrains densifiables

F4HAUH
{ 0 0 140 Métres
Sources : DGI 2023, Ortho 2021 DataGrandEst, ATIP 2008 L L I
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Les opérations de densificatiqsur des dents creuses ou sur des terrains déja bafis)ont été
real i s®es | u,pauucériainepfait@lisparaitrede® asgaces verts intarbains, qui ont
pourtant des fonctions ®cologiques et paysag res

Lessitesencore urbanisables au sein villagdont pourtantpartie de sa richesse écologigugelouses,
jardins, potager s, verger s, friches enher b®es, f
Leur variété est un facteur renforgant la biodiversité et les services fournis par les milieux naturels.

La poursuite de la densification va entraimgrcore une réductionrdes espaces végétalisés déns
village ddautant plus que | a tendance actuelle est
construites.

Il est donc important de prévoir une végétalisation minimale et obligatoire des terrains construits, avec
éventuellementdans certains cades incitations a la diversité.

ADAUHR PLU deSaintNabor
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4. Emprise du bati

La carte qui suit montrées parcelles batietes zones urbaniséest établt une typologie en fonction
de | 6emprise de Isps u(rou ad epsa)r ccead nl set rdudcatsiso ns e .

Six classes de densité du bati ont été retenues dans cette approche, sachant que lelsskrscles
moins denses (0, 1% " 20¢&lesal d dre mpe ydansierpedigicred rl ai r
PLUrévisé,des formes de densification possibles

Les données relatives aux zones agricoles ou naturelles sont plus anecdotiques, ces espaces étant trés
peu le support de constructionget,quand cdest | e cas, ces derni res
des parcelles tres importantese quiimpliqueune densité faible.

Superficie en ha Emprise en %
Zonedans | Intitulé des
le PLU de dans A des de la zone A arcelles
2005 t afalyse du bati parcelles | d'assise du bati bgties dans
la zone
U Ua7 1,37 6,22 7,39 22,0% 84,1%
U Ub-10 0,32 2,75 3,53 11,7% 78,1%
U Ub-11 0,28 1,83 2,45 15,2% 74,8%
U Ub-6 0,46 4,18 5,49 10,9% 76,0%
U Ucl5 0,14 0,66 0,73 21,6% 89,4%
U Uc24 0,76 4,38 5,45 17,3% 80,4%
A Aa8 0,00 0,05 5,99 2,4% 0,9%
A Ab-9 0,01 0,54 9,56 1,0% 5,7%
N Nc3 0,08 1,98 29,23 4,0% 6,8%
N Ne-2 0,16 40,85 58,55 0,4% 69,8%
N Nf-1 0,02 0,75 64,40 2,2% 1,2%
Lecentreanci en est ®videmment l e plus dense en bOtI
ddorgani sation agricoles, et qudil est progressi
Toutefois,onremarque quden moyenne, | demprise au sol du b
typologie de certainssites s al |l e polyvalente, ciur ou poumon Vv

De facon générale, dans le centre ancien, on compte plusieurs dizaines de parcelles sur lesquelles
| empri se bOtie au s olhsupefidatedapareellepas plus du tier

Le taux dbébespaces non b®©tis sur | es parcelles es
du village.
Dans ces derniers, on compte aujourddhui *ttr s p

représentent moins des deux tiers de la parcelle.

Ces constats i mpl i gu e ntlibreg sub lied parcekes dé@ baties duwitlagid, e s s
susceptibles doé°tre utilis®es pour de nouvelles

On rep re notamment | e ¢c1t® ouest de | a route d
lotissement des €hateauxe et |l a route ddédObernai

1 de construction

ADAUHR PLU deSaintNabor
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Emprise du bati
Commune de Saint Nabor

(part batie dans la parcelle)

Bl 66,1% - 100%

B 50,1% - 66%

B 33,1% - 50% ’

7 20,1% - 33%

e 10,1% - 20% ,

. 0,1% - 10% I
1]

o

Sources : DGI 2023, ATIP 2008

I
Densité du bti ' ,
|
|
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5. Emprise des espaces publics et infrastructures

Le document cartographique relatif aux infrastructueele double avantage de montrer comment

sont desservis les différents secteurs géographiques du ban communal, notamment les quartiers d
village e t ddapporter un certain nombre doéinfcormati o
(voiries, places, e€c).

l6i d®e est de pouvoir mesurer | a,etootasoenidteart i on d
impact dans les zones et secteurs urbaing>tul

Le travail spatial effectué comporte quelques erreurs ou approximatiossules les emprises
publiques sont mesurées (les voies qui seraient dans le domaine privé échappent a ¢e dalcul) é

Ldenj eicieppartitulersur | a poursuite de |l a ma trise d
emprises publiques, notamment viajréans un contexte de raréfaction des terrains constructildes,

A | 6origine, | a -Naboar était brganige autou
de | 0®glise et des axes per me¢
alentours (Ottrott, Obernai, Mont Sainte Odile).

Ces axes pr®sentent | eur poin
A partir de cette trame, | e

carrossables.
La largeur de la voirie privilégie le terme de route plut6t que celu
rue.

Dans le centre ancien, la voirie est plus étroite et quelques t
transversales ont été créées, permettant de relier les axes les
importants.

Aujourddhui, |l a surface des infrastructures publ

Intitulé : .
dans Superfme Superfcie Pgrt des

t afalyse Voies (ha)| Zone(ha) | voies (%)
Ua7 1,02 7,4 13,8%
Ub-10 0,18 3,5 5,0%
Ub-11 0,23 2,5 9,3%
Ub-6 0,44 55 7,9%
Ucl5 0,08 0,7 10,4%
Uc24 0,98 55 17,9%
Aal2 0,20 0,8 24,9%
Aa8 0,06 6,0 1,0%
Ab-9 0,25 9,6 2,6%
Nc3 0,67 29,2 2,3%
Nf-1 0,43 64,4 0,7%

Le secteur Ua ancien présente une part de voiries relativement importdrdemprend en effetes
principauxcroisements de rues ou routes, les petites voies secondgpessagesles placettes autour
dd®l ®ments du péetit patrimoine

ADAUHR PLU deSaintNabor
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Réseau d'infrastructures (’g\\
Commune de Saint Nabor N4
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Les secteurs Ub, couvrant les extensions spontanées du village le long des routes, constituent au total

la surface la plus vaste du village.

Le taux de voiries dans -10 6dbikeUbb)led le plus fatbledes eur U
différents quartiers (7,39%).

En effet, les parcellesdu secteurlll s ont presque toutes desservies
du secteur Ub6 sont presque toutes desservies par la route du Mont Saint Odile.

De plus, les parcelles du secteur B sont desservies par leile du Looch, petite voie vernaculaire,
ou pardesvoiesprivéep er met t ant dbéacc®der ~ des constructio
et méme cinquiéme profondeur par rapport aue.

& Rue du Chqteou v
66b, 66c, 66d £

» Non illustrées en rouge sur la carte
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Ces ilots sont isolés et potentiellement peu accessibles par certains vehicules, et tres consommateurs
ddespace pespriségssent ldnguss erraleéles, a seulement quelques dizaines de métres

de distance | dune de | 6autre.
En | 6absence de pl a tesfdndseds wastan parcellesgmlanieres)]la neadisatfon e r
ddacc sparmcaup éai la peule possibilittd a m®n age men't

Le secteur Uc (= Uch + Uc24), qui correspond aux 2 lotissements du village, compte une part de
voiries tr s ®l ev®es (17% dans | densemble).

Le lotissement des €hateauxe e st seul " | dori gi ne Acheas>sacmet t e i n
comprenant qudune rue desservant moins de 10 mai

Le taux de presque 18% de voiries pour le lotissement dEdateaux» est en effet trés fort.

On peut rappeler, © titre indicatif, que dans un
est rarement inf®rieure 7" 1216% et qudell e oscil]
Tomber en dessous de 10% n®cessite une organisat
qui restreignent les largeurs de pléteor me et/ ou | e nombre ou | 6exi st e

Par contre, pour le lotissement desGhateaux», le réseau viaire comprend, non seulement les rues,
mais aussi de nombreuses places de stationnement, des placettes dont une végdeisiades
enherbéesunrue pour piétons €
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I peut °tre regrettable que | e plan déam®nagem
|l oti ssement vers | 6est, sur | e ban de Bernardswi
rendu constructible.

Ceschoixontabouti “ wun gaspillage dbdespaces, alors qu

i

T

[
Wi
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6. Distance du bati existant par rapport aux voiries et emprises publiques

Cechapitret ent e de r ®sumer | es gr ands existapespsrrapgoit mp |l ant
aux voies et espaces publics

Lédanal yse spatial e megauuchaguedomsirgctiodardistanceamia séparet e mp s
des emprises publiqgues ( ®évoquée dansleschapitredpecédentt ® e mpr
Puis les informations obtenues sont résumées en trois classes afin de simplifier les résultats et de faire
ressortir graphiqguement desorpho-types» différenciés.

Dans lacatégorie@ m tre on peut partir du principe gque

i mplant ®s ~° | 6alignement des voies.

Au-dela de 3 métres, on se situe dans des quartiérsmappliquedsregledd 6 i mpl ant ati on st
de quartiers résidentiels

La catégorie intermédiaire ressort graphiquement dans des ilots alidec u me n t dour bani s
vigueur " | 6®poqueeutdte senvicoogt teati ®omdoé@ppi mi se

permettant des implantations baties spécifiques.

Le tableau suivant identifie les constructions analysées et présente des comgtagenstructions
par cat ®gories dodi mplantations.

Distance en métres par rapport a la voie

Intitulé dans Total
| 6anal entreOmetlm entrelnfet3m supérieuea3m général
Ua7 68 17 132 217
Ub-6 9 10 70 89
Ub-10 2 2 50 54
Ub-11 1 2 51 54
Ucl5 1 21 22
Ucz24 1 3 140 144
Ab-9 2 2
Aa8 1 1 2
Nc3 1 1 5 7
Ne-2 12 12
Nf-1 1 4 5
Total 83 37 488 608

De fagon logique, environ 85% des constructiales zones urbainegqui sont implantées a alignement
de la voie ou presque se trouvent dans le centre ancien Ua.
Les modes de vie dbéautrefois conduisaient en eff

Situ®es en | imite de parcell es, el l es jouxtaient
contrtle de | 6espace public.

Les fonds de parcelles en laniéres servaient aux annexes et aux c{ltprest ager s, é) .

Dans | e secteur proche de | 6®glise et dans | a ru

installés au bord de la rue ou éégerrecul par rapport a celleci.

Les batiments plus récents insérés dans le patrimoine historique sont sqpiuegtoignés de la rue.

1 Certaines inexactitudes peuvent apparaitre cel a r ®sul te dbéun | ®ge

zonages et/ ou ddun probl me de report cadast

d®cal ag
2 « 1 métre » exclu

r
r al
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